EBI Epitésaktivitasi Jelentés — 2023 Q3

Egy helyben toporog az épitdipar

Enyhén csokkent az idei harmadik negyedévben az elsé és masodik negyedévhez képest a hazai
megkezdett épitbipari kivitelezési munkak értéke. Jilius és szeptember kozott Osszesen valamivel
kevesebb, mint 600 milliard forint volt az Aktivitas-Kezdés mutaté — derill ki az EBI Epitésaktivitasi
Jelentéshdl. Ez azt is jelenti, hogy az idei év elsé 9 hénapja meglehetésen szerényre sikeriilt, az Aktivitas-Kezdés
nem érte el a 2000 milliard forintot, vagyis elmaradt 2021 és 2022 elsé 9 havi értékétdl. A kilonbség 2021-hez
képest 11 szazalékos volt, mig 2022-vel 6sszehasonlitva 35 szézalékos visszaesésre kerlilt sor. A valtozatlan
arak mellett tapasztalhatd csokkenés pedig ennél is jelentésebb volt az év elsé harom negyedévében, 2021 elsé
9 honapjat nézve kdzel 40, mig 2022 elsd 9 honapjahoz képest kozel 46%-kal kisebb 6sszegben indultak el
kivitelezések a januar és szeptember kdzotti idészakban. (1.4bra)

Aktivitas-Kezdés, a megkezdett kivitelezési munkak 6sszértéke
milliard forint, folyd dron
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1.4bra. Az épitbipari aktivitas: a megkezdett kivitelezési munkak értekenek alakulasa és megoszlasa épitesi
részpiacok szerint (Forras: EBI Epitésaktivitasi Jelentés 2023. 3. negyedév)

A magasépitések inkabb stagnalnak

A harmadik negyedévben egy hajszalnyival tdbb kivitelezés indult el a magasépitési szektorban, mint a masodik
negyedévben, de 0sszességében mind a harom negyedév nagyon hasonld Aktivitas-Kezdést hozott. Az év elsé 9
hénapjaban dsszesen 1400 milliard forintot tett ki a megkezdett magasépitési munkak értéke, ami kevesebb volt,
mint a 2021-es és 2022-es azonos idészaki, elébbihez képest a visszaesés 11, mig utébbihoz képest kdzel 18



szazalékos volt. Valtozatlan arakon nézve a csdkkenés még jelentdsebbnek bizonyult, 40, illetve 31 szazalékkal
volt alacsonyabb az EBI Epitésaktivitasi Jelentés Aktivitas-Kezdése 2023 januérja és szeptembere kozott mint
2021 és 2022 azonos idészakaban, az elinditott magasépitési kivitelezési munkak értéke utoljara 2015-ban volt
ennél kisebb dsszeg.

A tarsashazi lakasépitések esetében nagyjabol a masodik negyedévre jellemz6 szinten alakult az elindult
épitkezések értéke julius és szeptember kozott, de ez tovabbra is szerényebb Aktivitas-Kezdést jelentett az eléz6
évekhez képest. A nem lakascélu magasépitéseknél minimélis novekedés kovetkezett be a masodik
negyedévhez képest, de az elsé 9 hénapot 6sszességében igy is alacsonyabb Aktivitas-Kezdés jellemezte, mint
2022-ben és 2021-ben. A csokkenés folydaron a két évvel korabbihoz képest 8, mig a tavalyi év azonos
idészakahoz képest 15,6 szazalékos volt. Valtozatlan arakon nézve azonban a visszaesés az el6bbinél jéval
jelentdsebbnek mutatkozott, (37, illetve 29 szazalék); az arak valtozasat kisziirve utoljara 2016-ban produkalt a
2023-asnal kisebb szamokat a szektor.

Az idei év harmadik negyedévében elindult legnagyobb magasépitési projektek kozé tobb irodaberuhazas
tartozott, mint a BudaPart Corso, Central és Harbor irodahazak, illetve a Zuglé-Varoskdzpont Offices 5 és 6
épitése, az Agrarminisztérium és az lgazsagugyi Palota rekonstrukcidja, de szintén elindult a Debreceni Egyetem
MUszaki karanak A és B épiiletéhez kapcsolodd projekt I-IV. GUteme, illetve az MTA Székhaz és Konyvtar
felljitasanak 1. Gteme. Ipari és raktar beruhdzasbél is tobb lépett kivitelezési szakaszba, igy megindult a
HelloParks Alsénémedi AN1 logisztikai csarnokanak, és a Leier gyartd- és raktarcsarnokanak épitése, a GKN
Automotive féltengelyt és kardantengelyt gyarto lizemének Il. iteme, a Horvath Rudolf Intertransport Logisztikai
Kdzpont |. Uteme, valamint elkezd6dtek a Velux GP4 ipari csarnokénak munkalatai is.

Gyengébb lett a meélyépitések negyedéve

A 2023-as harmadik negyedév az elmult évek egyik legalacsonyabb Aktivitas-Kezdését hozta a mélyépitéseknél,
az elsd kettd jobban sikeriilt utan. Osszességében az idei elsd 9 honapban megkezdett kivitelezések értéke, a
2017-2022 kozotti idészakot nézve, 2020-at kivéve, minden év elsd 9 honapjanak folydaron mért Aktivitas-
Kezdésétdl elmaradt. Valtozatlan arakon nézve pedig nem sokkal multa felll a 2015-6s évben januar és
szeptember koz6tt elinditott kivitelezések értékét, mig az ezt kovetd idészakban kiugréan alacsonynak szamitott.

A mélyépitéseken belll a gyenge harmadik negyedév els6sorban az Utépitések visszaesésére volt
visszavezethetd, mig a nem Ut- és vasutépitési mélyépitéseknél némi ndvekedés is megfigyelhetd volt. A 2023

els6 9 hénapjaban elindult Ut- és vasutépitések dsszege a 2022-es rekordnal jelentésen alacsonyabb volt, de a
2020-as és 2021-es idéaranyos Aktivitas-Kezdést meghaladta, ugyanakkor szintén nem érte el a 2017-2019 évek
januarja és szeptembere kozott elkezdett kivitelezések értékét. Valtozatlan arakon 2015 utan minden évben
meghaladta az Aktivitas-Kezdés az év elsd 9 hdnapjaban a 2023-ast.

A legnagyobb épit8ipari projektek kozé csak par mélyépitési beruhazas tartozott, melyeken bellil a legmagasabb
o0sszegl a Biatorbagy-Szarliget vasuti févonal rekonstrukcidja volt. Ezen kivil még a legnagyobb projektek kdzé
tébb viz- és szennyviz-rendszerhez kapcsolddd beruhazas kerilt be.

Kelet-Magyarorszagon indult a legtobb épitkezés

A régiok kozill az elmult 4 negyedévet nézve most is a legtdbb beruhazas az Eszak-Alféld régiohoz kapcsolddott,
amelynek részesedése az orszagos Aktivitas-Kezdésbdl némi csokkenés utan 30 szézalékos volt. A mésodik
helyen ezuttal is Budapest éllt, ahol a kivitelezések 26 szazaléka indult el, igy ndvekedett a részesedése. A
harmadik pedig a mostani elemzés foékuszaul szolgalo Pest megye lett, 12 szézalékos aranyaval. A megkezdett
kivitelezésekbél a legkisebb részesedéssel a Dél-Dunantul rendelkezett, minddssze 4 szazalékot tett ki az ott
elindult beruhazasok értéke az orszagosbol az elmlt 4 negyedévben. Osszességében tovabbra is Kelet-
Magyarorszaghoz kot6dott az orszégos Aktivitas-Kezdés legnagyobb része (45%), Kézép-Magyarorszaghoz
kevesebb, mint 38 szazaléka, mig Nyugat-Magyarorszag részesedése nem érte el a 17,5 szazalékot.



Aktivitas-Kezdés, a megkezdett kivitelezési munkak regionalis eloszlasa
Legutébbi 4 negyedév 6sszesen adatai alapjan
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2.4bra. A megkezdett kivitelezési munkak osszértekenek tertileti megoszlasa Magyarorszag egyes régioi kozott
(Forras: EBI Epitésaktivitasi Jelentés 2023. 3. negyedév)

Szerények a szamok a tarsashazi lakasépitéseknél

A tarsashazi lakasépitések tovabbra is alacsonyabb szinten mozognak, mint az el6z6 években megfigyelhetd
volt, a harmadik negyedév inkabb kis csdkkenést hozott a biztaté masodik negyedéves szamokat kdvetéen. igy
Osszességében az idei év els6 9 hdnapjaban elmaradt a tarsashazi lakaskivitelezés inditasok értéke a
2021-2022-ben jellemz6tsl, nagyjabol a 2020-as szintre siillyedt vissza az EBI Epitésaktivitasi Jelentés Aktivitas-
Kezdése a szektorban. A 2023 januarja és szeptembere kdz6tt megkezdett kivitelezések értéke a 2022-esnél

kérllbelll 29 szazalékkal, a 2021-esnél 26 szézalékkal volt alacsonyabb. Véltozatlan arakon nézve az eltérés
jelentdsebbnek bizonyult, a két évvel ezeléttihez képest kozel 50 szézalékos, mig tavalyhoz hasonlitva kicsivel
tébb, mint 40 szazalékos volt. 2015 utan a 2023-as a legalacsonyabb, véltozatlan aras Aktivitas-Kezdés az év
elsé 9 honapjat nézve.

A lakaspiac szempontjabol jelentés atalakulas varhato az allami tdmogatasi rendszerben, mely 2024. januar 1-tél
Iép életbe. A varosokban megsz(inik az eddigi csok, illetve megvaltoznak a csok-hitel feltételei is. Utdbbi az ujabb
gyermeket tervezd parok szdmara marad csak elérhetd, ugyanakkor a csok+ joval magasabb Gsszegli
kedvezményes hitelt biztosit majd, mint a korabbi csok-rendszer. A magasabb hiteldsszeg nagy segitség lehet
azoknak, akik példaul Uj lakas vasarlasat tervezik, ugyanakkor a programban résztvevékre vonatkoz6 szigoru
korldtozas miatt az eddig csok-ra jogosult vasarlék jelentds része szaméra nem lesz elérhetd az U,
kedvezményes hitel. Raadasul szintén hatrany lehet, hogy eddig csak a csok-ot igényl6k élhettek az
illetékkedvezménnyel, és afavisszaigénylési lehetdséggel is.

A tarsashazi lakaspiac szempontjabol tovabbra is a legfontosabb faktor a megfizethetd hitelek visszatérése lehet,
ami ismét beindithatia a vasarlasokat, igy a beruhdzasokat is. A hitelkamatok csokkentek ugyan, egyelére
azonban még most is nagyon magasnak sz&mitanak. A masik kérdés a piac alakulasa szempontjabdl a
befektetOk stratégiaja, az Uj lakdsok piacan ugyanis komoly vasarléi csoportot jelentenek, a magas
allampapirhozamok azonban egyelére j6 alternativat kinalnak szdmukra a lakéspiachoz képest. Az elébbiek miatt
nem csoda, hogy a fejleszték ovatosak a projektinditasokkal. Bar a nagyobb beruhazéktdl azért lehetett Uj
fejlesztés inditasat latni, akadt példa a piacrél visszavont projekire is.



A 2023 elsé harom negyedévében befejezddott tarsashazi lakasépitések értéke meghaladta a 2021-es és 2022-

es idéaranyos szamokat. Az idei évben pedig még tovabbi jelentés mennyiségli projekt befejezése varhato, igy
meghaladhatja a tavalyi atadasok értékét a 2023-as szam, amennyiben a tarsashazi projektek a csuszasok
ellenére valoban elkésziilnek az elére tervezett idépontban.

Tarsashazi lakasépitések tovabbra is a legnagyobb aranyban Budapesten indultak el, igy K6zép-Magyarorszag
részesedése kozel kétharmados volt az Aktivitas-Kezdésbdl az el6zé 4 negyedévet vizsgalva. Nyugat-
Magyarorszag részesedése ndvekedett az elézd negyedévhez, igy 20 szazalék folé emelkedett, mig Kelet-
Magyarorszaghoz minddssze a tarsashazi lakasépitések kevesebb, mint 14 sz&zaléka kapcsolddott.

Pest

Az épitipari kivitelezésinditasokbdl Pest varmegye részesedése volt a harmadik legmagasabb az elmdlt 4
negyedév vizsgalata alapjan, annak ellenére, hogy 2023 elsé 9 honapjaban visszaesés volt tapasztalhaté az EBI
Epitésaktivitasi Jelentés Aktivitas-Kezdésében, és az utébbi évek alapjan a legalacsonyabb 6sszegben indultak
el épitkezések a megyében. Az idei év elsé 9 honapjaban a legnagyobb nem lakascélli-magasépitések kozé
tartozott a CECZ E-kereskedelmi Ipari és Logisztikai Park kivitelezése, valamint a HelloParks Paty PT2 és
Alsonémedi AN1 logisztikai csarnokanak épitése.

A visszaesés a magasépitésekben tapasztalhato csokkenésre volt visszavezethetd, 2023 els6é 9 honapjaban Pest
megyében kozel 40 széazalékkal volt alacsonyabb a megindult kivitelezések értéke az eléz0 év azonos
idészakinal és 17,5 szazalékkal a 2021 els6 9 honapjaban mértnél.

A mélyépitések tovabbra is nagyon alacsony szinten mozogtak a megyében. 2023 els6 9 hénapjanak a
legnagyobb mélyépitési projektjei k6zé a mar emlitett Biatorbagy - Szarliget vasttvonal felljitasa tartozott, mely
mellett tdbb viz- és szennyvizrendszert érintd beruhazas kezdédott még el.

Pest Megye régio épitésaktivitasa, Kezdés-Teljesitmény-Befejezés
Legutdbbi 4 negyedév dsszesen, milliard Ft, folyd dron
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3.4bra. Elkezdett és befejezett épitbipari projektek dsszértéke, és a teljesitmény, vagyis az adott id6szakban
épitésre forditott dsszeg Pest regioban, folybaron, lequtdbbi 4 negyedév adatai 6sszesen. (Forras: EBI
Epitésaktivitasi Jelentés 2023. 3. negyedév)

Az EBI Epitésaktivitasi Jelentésrdl

A kutatas célja: A projektadatbazis rendszeres (negyedévenkénti) feldolgozasanak célja, hogy az egyedi épitési
projektek adataibol olyan aggregatumokat alakitsunk ki, amelyek Uj informaciot hordoznak az épitési piac
szegmenseinek teljesitményérdl. A lakasépitést kiilbn, a nem-lakascéli magasépitést 9, a mélyépitést 8
Szegmensre o0sztva aggregaljuk az egyedi projektadatokat.

A késziték: Az EBI Epitésaktivitasi Jelentés harom kutatécég egyiittmiikodésének eredménye, melyhez az iBuild
a projektkutatassal és a projektadatbazissal, az ELTINGA Ingatlanpiaci Kutatokbzpont és a Buildecon
Epitésgazdasagi Kutaté pedig a mutatészémok kialakitiséval és az aggregélést végzd algoritmusok
kidolgozasaval jarul hozza.

A telies kiadvany megrendelésének feltételeir6l és a kutatassal kapcsolatos hattérinformaciokrél az
ebi@ibuild.info cimre irva kaphat tajékoztatast.
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